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. CONSIDERANDO:

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador en el Art. 227 establece "La
administraciéon Pablica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,

descentralizacion, coordinacién, participacidon, planificacién, transparencia y
evaluacion".
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Que por mandato establecido en el Art. 238 de la Carta Magna "Los gobiernos
auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera,", considerandose como gobiernos auténomos descentralizados a las
juntas parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos
metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos regionales, lo cual es
recogido por el Art. 53 del Codigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacion;

Que el Art 253 del mismo cuerpo legal reconoce que: "... La alcaldesa o alcalde
sera su maxima autoridad administrativa..." dentro de un Municipio.

Que "La autonomia politica, administrativa y financiera de los gobiernos

auténomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la Constitucién

comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para

regirse mediante normas y organos de gobierno propios, en sus respectivas

circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencién de otro

( nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes... La autonomia

- administrativa consiste en el pleno ejercicio de la facultad de organizacién y de

gestion de sus talentos humanos y recursos materiales para el ejercicio de sus

competencias y cumplimiento de sus atribuciones..." conforme lo dispone el Art.

5 del Codigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Que, el Art. 7 del COOTAD "...reconoce a los consejos regionales y provinciales,
concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar normas de
caracter general, a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables
dentro de su circunscripcion territorial.”

Que la facultad ejecutiva constante en el Art. 9 y literal b), del Art. 60 del
COOTAD la ejerce en los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales
los Alcaldes, en forma exclusiva.

Que el Art. 60 literal i) del COOTAD faculta al Alcalde del Cantén para que
resuelva "... administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
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cargo"; Que "Los ejecutivos de los gobiernos autéonomos descentralizados podra
gjecutar, para el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
simple administracién, contratos administrativos y hechos administrativos." de
acuerdo a lo establecido en el Art 364 del COOTAD.

Que el COOTAD en el Art. 481.1, reformado, manifiesta que: "... Para la
aplicacioén de la presente normativa, se entiende por diferencias el faltante entre
la superficie constante en el titulo de propiedad y la tltima mediciéon realizada.
El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o metropolitano de oficio o a
peticion de parte realizara la rectificacion y regularizacion correspondiente,
dejando a salvo las acciones legales que pueden tener los particulares... El
registrador de la propiedad, para los casos establecidos en el anterior y presente
articulo, procedera a inscribir los actos administrativos de rectificacién y
regularizacion de excedentes y diferencias, documentos que constituyen justo (:j
titulo, dejando a salvo los derechos que pueden tener terceros perjudicados. ‘

Que en cumplimiento a los Arts. 5, 12 y 13, de la Ordenanza de Regularizacion
de Excedentes o Diferencias de Areas o Superficies de Bienes Inmuebles
Urbanos y Rurales, que resulten producto de errores de calculo o medidas,
cuyos titulos de propiedad difieren con la realidad de su campo fisico.

Que la sefiorita ENMA PATRICIA GUALAN MACAS, portador de la cédula de
ciudadania ntimero 1900592864, solicita la rectificacién y regularizacion del
lote de terreno urbano signado con el numero 015, de la manzana ntmero 08,
ubicado en el barrio 13 de Junio, de la parroquia Zumbi, Cantén Centinela del
Coéndor, Provincia de Zamora Chinchipe.

ANTECEDENTES:

SEGUN CERTIFICADO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL

DEL CANTON CENTINELA DEL CONDOR: - 1.- Que en el Tomo Nro. 4, bajola /™
Partida Nro. 82, con fecha 11 de Abril de 2023, consta inscrita la escritura
publica de Compraventa, celebrada ante el Dr. Milton Jumbo Alejandro, Notario
Puablico Primero del cantéon Centinela del Céndor, el 10 de Marzo de 2023,
mediante la cual el sefior ALVAREZ JUMBO ALVINO RAFAEL Y GAONA CALVA
ZAVINA MARGARITA.Venden, a favor del seiior GUALAN MACAS ENMA
PATRICIA,, el lote TERRENO, URBANO, signado con el Lote Nro. 015. Manzana
Nro. 08, de una superficie de 1080.14 M2, ubicado en el Barrio 13 de junio, de
la parroquia Zumbi, cantén Centinela del Céndor. provincia de Zamora
Chinchipe, cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: POR EL NORTE.
Con la via Troncal Amazénica, en la extensiéon de 40,00 metros: POR EL SUR.
Con terrenos de Manuel Gonzélez Chuquirima, en la extension de 20,29 metros
y 19.73 metros; POR EL ESTE.- Con el lote Nro. 016, en la extension de 30.08
metros: y. POR EL OESTE.- Con el lote Nro. 014, en la extension de 25,80
metros. 2.- La referida propiedad, a la fecha, se encuentra libre de gravamen
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que, limite su dominio, no se encuentra hipotecada, embargada, ni en poder de
tercer poseedor o tenedor con titulo inscrito

INFORME TECNICO:

Que, mediante Informe Técnico N.° 054-TED-GADCCC-2025, de fecha 12 de 3
diciembre de 2025, suscrito por la Arq. Sisa Kushi Chalan Zhingre, Técnica de
Estudios y Disefios y revisado y aprobado por el Arquitecto Olger Bladimir
Sanchez Alverca, Director de Planificacion, se hace constar en lo pertinente que
la presente solicitud corresponde a un proceso de Rectificacion y Regularizacion
del lote de terreno urbano nimero 015, de la manzana 08, conforme al catastro
vigente, con un area de 1053.75 metros cuadrados, de propiedad de la sefiorita
ENMA PATRICIA GUALAN MACAS, de estado civil soltera, ubicado en el barrio
13 de Junio, de la parroquia Zumbi, cantén Centinela del Céndor, provincia de
Zamora Chinchipe. Que, al efectuar la revision del croquis denominado
“Rectificacion y Regularizacién del Lote de Terreno Urbano”, se verifico que el
tramite cumple con los requisitos técnicos y formales exigidos por el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal, sugiriéndose su viabilidad y continuidad.
Asimismo, se determina que el lote de terreno en cuestion, segin certificado
emitido por el Registro de la Propiedad del cantéon Centinela del Condor, consta
con una superficie de 1080.14 metros cuadrados, en tanto que, conforme al
levantamiento topografico y la medicién actual practicada, la superficie real es
de 1053.75 metros cuadrados.

INFORME JURIDICO:

Que mediante informe juridico Nro. 0126-2025-PS-GADCCC-2025, de fecha 23
de diciembre de 2025, elaborado por la Tnlga. Jimena Palacios, Funcionaria de
la Procuraduria Sindica y aprobado por el Abg. Julio A. Lopez Sarango,
Procurador Sindico, en su parte pertinente considera que es procedente atender
la peticién de la sefiorita ENMA PATRICIA GUALAN MACAS, de estado civil
soltera, por lo que sugiere que el Ejecutivo Municipal, emita la Resolucién
Administrativa, mediante el cual autorice el tramite de RECTIFICACION Y
REGULARIZACION DE DATOS, del lote de terreno urbano numero 015, de la
manzana 08, con una superficie de 1053.75 metros cuadrados. ubicado en el
barrio 13 de Junio, de la Parroquia Zumbi, Cantén Centinela del Coéndor,
Provincia de Zamora Chinchipe, bajo los linderos y dimensiones que se indican
en el Informe Técnico Nro. 054-TED-GADCCC-2025, de fecha 12 de diciembre
de 2025, suscrito por la Arq. Sisa Kushi Chalan Zhingre, Tecnica de Estudios y
Disefios y revisado y aprobado por el Arquitecto Olger Bladimir Sanchez
Alverca, Director de Planificacion, de propiedad de la sefiorita ENMA PATRICIA
GUALAN MACAS, de estado civil soltera, portadora de la cédula de ciudadania
numero 1900592864.

Del expediente antes detallado se determina que la sefiorita ENMA PATRICIA
GUALAN MACAS, de estado civil soltera, es la duefia y propietaria del predio
antes singularizado, que no tienen ninguin conflicto de linderos y que esta de
acuerdo en que se realice la Rectificacion y Regularizacién, puesto que en nada
perjudica a su predio.

. - . ol
L {55)“3?382’40/(07) 2117446 82?%23'&?2‘5” Jaime Roldds A, / 7;’6?&@&'%0 F] or m { MWO,

© E-MAIL:

inel h il. 0 -
L ekl A et A TR ADMINISTRACION 2023 - 2027




”

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

NS¢ CENTINELA
% DELCONDOR

ALCALDIA

El sefior Alcalde, en uso de las atribuciones que le confiere la Constitucién de la
Republica del Ecuador y el Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

RESUELVE: (o)

PRIMERO: Rectificar y Regularizar, el lote de terreno urbano ntimero 015, de la
manzana 08, con una superficie de 1053.75 metros cuadrados, ubicado en el

barrio 13 de Junio, de la Parroquia Zumbi, Cantén Centinela del Coéndor,
Provincia de Zamora Chinchipe, de propiedad de la sefiorita ENMA PATRICIA
GUALAN MACAS, de estado civil soltera, portadora de la cédula de ciudadania
numero 1900592864, cuyas nuevas especificaciones, linderos y dimensiones

segiin el levantamiento de la planimetria de Rectificacion y Regularizacién,
emitido en el mes de noviembre del 2025, aprobado por el Departamento de
Planificacion del GAD Municipal de Centinela del Céndor con fecha 09 de O
diciembre del 2025, son las siguientes:

LOTE DE TERRENO URBANO NUMERO 015, DE LA MANZANA 08

NORTE. - Con la Av. Troncal Amazonica en 40.39 metros.

SUR. - Con terrenos de Manuel Gonzalez Chuquimarca en la extension de
40.11 metros.

ESTE. - Con el lote numero 016, perteneciente a Dani Manuel Gonzalez Conde
en la extension de 29.28 metros

OESTE. ~ Con el lote nimero 014 perteneciente a Darwin Conde Castillo en la
extension de 24.13 metros.

Con un area total de 1053.75 metros cuadrados.

SEGUNDO: Autorizar a la seforita ENMA PATRICIA GUALAN MACAS, de
estado civil soltera, para que proceda a protocolizar en cualquier notaria del
territorio nacional e inscribir la presente resolucidon administrativa de b
Rectificacion y Regularizacién descrita en la clausula anterior en las instancias
correspondientes, comprometiéndose a entregar una copia de la escritura
debidamente inscrita en la Jefatura de Avaltios y Catastros del GAD Municipal

de Centinela del Condor, para los fines legales consiguientes;

o’

TERCERO: Disponer que, a partir de la inscripcién de esta resolucion en el
Registro de la Propiedad, se haga constar en el Catastro Municipal de bienes
inmuebles, las medidas, extensiéon y linderos del terreno materia de esta
Rectificacién y Regularizacién, con la consecuente emisién segiin corresponda
de los titulos y demas documentos en base a dicha regularizacion;

CUARTO: Encargar la ejecucion de la presente resolucidén a los diferentes

departamentos a fin de que surta los efectos legales y financieros
correspondientes;
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QUINTO: En todo aquello que no se hubiere establecido expresamente en el
presente instrumento publico, la sefiorita ENMA PATRICIA GUALAN MACAS,
de estado civil soltera, se sujetara tanto a lo dispuesto en la ORDENANZA DE
REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS O
SUPERFICIES DE BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES QUE
RESULTEN PRODUCTOS DE ERRORES DE CALCULO O MEDIDAS, CUYO
TITULOS DE PROPIEDAD DIFIEREN CON LA REALIDAD DE SU CAMPO
FISICO, asi como las demas disposiciones de la legislaciéon positiva vigente, en
todo lo que corresponda y no este expresamente regulado por la citada Ley;

SEXTO: La autorizacion para la rectificacion y regularizacion de datos se
concede preservando los derechos de terceros que puedan resultar afectados,
quienes podran ejercer las acciones legales pertinentes en su momento. En
consecuencia, €l Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Centinela
del Condor queda expresamente eximido de toda responsabilidad derivada de la
presente autorizacién. Asimismo, se establece que, en caso de presentarse
reclamos posteriores, la presente resolucion quedara sin efecto, sin perjuicio de
las acciones legales que correspondan;

SEPTIMO. - Dejar constancia de que la presente resoluciéon se emite con
fundamento en el Informe Técnico N.° 054-TED-GADCCC-2025, de fecha 12 de
diciembre de 2025, elaborado por la Direccién de Planificacién, y en el Informe
Juridico Nro. 0126-2025-PS-GADCCC-2025, de fecha 23 de diciembre de 2025,
emitido por la Procuraduria Sindica, documentos que forman parte integrante
de esta resolucién y sustentan su legalidad y procedencia.

OCTAVO: Disponer que se publique este documento en la pagina web del
Gobierno Autoénomo Descentralizado del Cantén Centinela del Condor.

Es dada en el Salon de la Alcaldia del cantén Centinela del Céndor, a los
veintiséis dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco. -NOTIFIQUESE
Y COMPLASE. P —
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