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RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nro. 0300-GADCCC-2025
TERMINACION UNILATERAL DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Ing. Segundo Pascual Sarango Masache
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON CENTINELA DEL CONDOR
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su Art. 76, establece: En todo proceso
en el que se determinen derechos y obligaciones de cualquier orden, se asegurara el derecho
al debido proceso [...]

Que, el articulo 76, numeral 7 literal I) de la Constitucién de la Republica del Ecuador
establece: “Las resoluciones de los poderes publicos deberan ser motivadas. No habra
motivacién si en la resolucién no se enuncia las normas o principios juridicos en los que se
funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho”.

Que, el Art 82 de la Constitucién sefiala: El derecho a la seguridad juridica se fundamenta en
el respeto a la Constitucién y en la existencia de normas juridicas previas, claras, publicas y
aplicadas por las autoridades competentes.

Que, el Art. 226, de la norma ibidem establece: Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actuen en virtud de
una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en
la Constitucion.

Que, el Art. 227, de la Constitucion determina “La administracion publica constituye un servicio
a la colectividad que se rige por los principios de eficiencia, eficacia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, descentralizacién, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia
y evaluacioén [...]”

Que, el Art. 238, de la Constitucion reconoce que los gobiernos auténomos descentralizados
gozaran de autonomia politica, la que segun el segundo inciso del articulo 5 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion “Se expresa en el pleno
gjercicio de las facultades normativas y ejecutivas sobre las competencias de su
responsabilidad...”.

Que, el Art. 5 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién,
dispone: Autonomia. - La autonomia politica, administrativa y financiera de los gobiernos
auténomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la Constituciéon comprende
el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para regirse mediante normas
y 6rganos, e gobierno propios, en sus respectivas circunscripciones territoriales, bajo su
responsabs idad, sin intervencién de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes. .

Que, el literal | del Art. 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion establece: “Funciones. - Son funciones del gobierno auténomo
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descentralizado municipal las siguientes: literal |) Prestar servicios que satisfagan
necesidades colectivas respecto de los que no exista una explicita reserva legal a favor de
otros niveles de gobierno, asi como la elaboracién, manejo y expendio de viveres; servicios
de faenamiento, plazas de mercado y cementerios”

Que, el Art. 60, del COOTAD, establece: Atribuciones del alcalde o alcaldesa. Le corresponde
al alcalde o alcaldesa: literales n) Suscribir contratos, convenios e instrumentos que
comprometan al gobierno auténomo descentralizado municipal, de acuerdo con la ley. Los
convenios de crédito o aquellos que comprometan el patrimonio institucional requeriran
autorizacion del Concejo, en los montos y casos previstos en las ordenanzas cantonales que
se dicten en la materia; v) Coordinar la acciéon municipal con las demas entidades publicas y
privadas;

Que, el Art. 33 del Cédigo Organico Administrativo, nos determina que las personas tienen
derecho a un procedimiento administrativo ajustado a las previsiones del ordenamiento
juridico.

Que, el articulo 98 del Cédigo Organico Administrativo prevé “Acto administrativo es la
declaracion unilateral de la voluntad, efectuada en el gjercicio de la funcién administrativa que
produce efectos juridicos individuales o generales, siempre que se agote con su cumplimiento
y de forma directa. Se expedira por cualquier medio documental, fisico o digital y quedaré
constancia en el expediente administrativo...ibidem en su Art. 100.- Motivacion del acto
administrativo. En la motivacion del acto administrativo se observara: 1. El sefialamiento de la
norma juridica o principios juridicos aplicables y la determinacién de su alcance... 2. La
calificacién de los hechos relevantes para la adopcion de decision, sobre la base de la
evidencia que conste en el expediente administrativo... 3. La explicacién de la pertinencia del
régimen juridico invocado en relacién con los hechos determinados...

Que, el Art.101 del Cédigo Organico Administrativo, sefiala: “Eficacia del acto administrativo.
El acto administrativo seré eficaz una vez notificado al administrado. La ejecucién del acto
administrativo sin cumplir con la notificacion constituira, para efectos de la responsabilidad de
los servidores publicos, un hecho administrativo viciado.”

Que, el Art.104 del Codigo Organico Administrativo preceptua: “Nulidad. Es valido el acto
administrativo mientras no se declare su nulidad. El acto administrativo puede ser anulado
total o parcialmente. La declaracién de nulidad puede referirse a uno, varios o a todos los
actos administrativos contenidos en un mismo instrumento”.

Que, el Art. 125 del Codigo Organico Administrativo, dice que el contrato administrativo es el
acuerdo de voluntades productos de efectos juridicos, entre dos o0 mas sujetos de derecho,
de los cuales uno ejerce una funcién administrativa. Los contratos administrativos se rigen por
el ordenamiento juridico especifico en la materia.

Que, el articulo 329 del Codigo Organico General de Procesos tipifica “Los actos
administrativos gozan de las presunciones de legitimidad y ejecutoriedad”,

Que, el Art. 1454 del Cédigo Civil, nos dice que el Contrato o convencién es uri acto por el
cual una parte se obliga para con otra a dar, hacer o no hacer alguna cosa...
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Que, el Art. 1561 del Cddigo Civil determina que “Todo contrato legalmente celebrado es una
ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o por
causas legales...”

Que, la Ordenanza que Regula la Organizacién, Funcionamiento, Control y Cobro del Canon
de Arrendamiento de los Locales del Mercado y Comerciales, Ferias Libres, Ventas
Ambulantes y Otros Bienes Inmuebles del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén
Centinela del Coéndor, en el art 15 dice “...Los arrendatarios pagaran el canon de
arrendamiento mensualmente en la Unidad de Recaudaciones en el transcurso de los cinco
primeros dias de cada mes y en caso de mora se les cobrara el interés del permitido por la
ley, sobre el canon de arrendamiento. Se entiende por mora el retraso del pago a partir del
dia sexto del mes siguiente...”

Que, la ordenanza ibidem en el Art 27, estipula que “Terminacién Automatica. -Todos los
contratos de arrendamiento se terminaran de forma automatica a la fecha establecida en los
mismos, por incumplimiento de pago dos meses del canon de arrendamiento. (énfasis
me pertenece)”

Que, con fecha 14 de marzo del 2024, se suscribe el contrato de arrendamiento entre el
Gobierno Municipal del cantén Centinela del Céndor y el sefior Hugo Antonio Ortiz Jara;
mismo que tiene por objeto “...a dar en arrendamiento al TOPOGRAFO HUGO ANTONIO
ORTIZ JARA EL LOCAL Nro. 03, del Coliseo Municipal, para dedicarlo Unica y
exclusivamente a servicios topogréficos y venta de articulos de papeleria y bazar en general’,
con un plazo “...de duracién del presente contrato es desde el 14 de marzo del 2024 hasta
el 14 de marzo del 2026...” y dentro del mismo se sefiala como causales de terminacion del
contrato “...d) Incumplimiento de pago de dos meses del canon de arrendamiento...e) Por
cualquier causal establecida en la Ley y la ordenanza la organizacion, funcionamiento y
control de mercados y ferias libres en el canton Centinela del Céndor...”

Que, desde el dia 16 de mayo de 2024, hasta el dia 16 de octubre de 2025, se ha realizado
las respectivas notificaciones al sefior Hugo Antonio Ortiz Jara, por incumplimiento en las
mensualidades del canon de arrendamiento, mismas que se han realizado por la Dra.
Veronica Renteria Analista de Servicios Municipales y que consta el respectivo recibido.

Que, con fecha 16 de julio de 2025, se suscribe el Convenio de Pago de Obligacion Tributaria,
entre Ing. Dania Elizabeth Alverca Calva Tesorera-Juez de Coactivas del GADCCC y el sefior
Hugo Antonio Ortiz Jara, Deudor, en la Clausula Tercera, se sefiala “... MODALIDAD DE
PAGO.- (...) acepta suscribir el Convenio de Pago, con el sefior ORTIZ JARA HUGO
ANTONIO, siempre y cuando se cumpla a cabalidad con pago oportuno de la obligacion
tributaria pactada en un plazo de OCHO MESES; consecuentemente, si el deudor no pagare
o0 se retrasare cualquiera de los dividendos del tiempo estipulado, se dara automaticamente
por terminado el convenio de pago, y se podra dar inicio el procedimiento coactivo y por
consiguiente se activaran las medidas cautelares, hasta que la sefiora Jueza ordene lo
pertinente en materia de juicio...”

Que, se adjunta Copia de Crédito en Mora Nro. 2025-23309, correspondiente al pago del
arrendamiento del mes de septiembre de 2025, a la fecha no se ha cancelado canon de
arrendamiento del mes de noviembre.
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Que, con fecha 17 de octubre de 2025, mediante Oficio N°146-ASM-GADCCC-2025, suscrito
por Dra. Verdnica Renteria. Analista de Servicios Municipales, en el que solicita de ser
procedente “1. Se declare la terminacion automatica del Convenio de Pago conforme a la
estipulado en su clausula quinta...2. Se inicie el proceso coactivo correspondiente para el
cobro de las obligaciones pendientes...3. Se informe de esta situacion a la Direccion de
Asesoria Juridica, Comisaria Municipal y demas instancias pertinentes, a fin de que se
adopten las acciones administrativas conducentes a la terminacion definitiva del contrato de
arriendo del local No. 03 del Coliseo Municipal y la Desocupacion del bien municipal de ser
procedente...”

Que, con fecha 12 de noviembre de 2025, mediante memorandum Nro. 350-PS-GADCCC-
2025, suscrito por el procurador Sindico, solicita “...se digne a informar el estado actual del
incumplimiento tanto del Incumplimiento del Convenio de Pago y del Contrato de Arriendo,
con la documentacion de soporte; informacion que servira para el sustento del informe juridico,
para proceder con lo que en derecho corresponde...”

Que, con fecha 12 de noviembre de 2025, mediante Oficio N°163-ASM-GADCCC-2025,
suscrito por Dra. Verdnica Renteria, Analista de Servicios Municipales, en el que concluye
“...Con base en lo anterior, se ratifica que el Convenio de Pago se encuentra incumplido,
y de ser procedente deberia considerarse automaticamente terminado, conforme a su
clausula quinta...De igual forma, persiste el incumplimiento contractual del arrendatario
respecto del contrato de arriendo, configurandose asi un incumplimiento reiterado tanto del
convenio como del contrato arrendamiento vigente (del 14 de marzo de 2024 al 14 de marzo
de 2026), sugiriendo que si asi lo determina la autoridad competente se adopten las acciones
legales y administrativas que en derecho correspondan.”

Que, con fecha 14 de noviembre de 2025, mediante Memorandum 363-PS-GADCCC-2025,
suscrito por el Procurador Sindico e ingresado en Secretaria General con fecha 17 de
noviembre de 2025; dirigido al sefior Alcalde Adjunta el Informe Juridico Nro. 107-2025-PS-
GADCCC-2025, de fecha 14 de noviembre de 2025, en el que concluye “.../a solicitud de
“Terminacion del contrato por_incumplimiento de pago dos meses del canon de
arrendamiento, es legal y procedente, ya que se sustenta en normativa clara y expresa,
especificamente en el Art. 27 de la ORDENANZA QUE REGULA LA ORGANIZACION,
FUNCIONAMIENTO, CONTROL Y COBRO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO DE LOS
LOCALES DEL MERCADOQO Y COMERCIALES, FERIAS LIBRES, VENTAS AMBULANTES Y
OTROS BIENES INMUEBLES DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON CENTINELA DEL CONDOR; y, en la Clausula Octava del contrato de
arrendamiento sefiala en el literal d) TERMINACION DEL CONTRATO, “d) Incumplimiento de
pago de dos meses del canon de arrendamiento”... Ademas, es procedente continuar con la
terminacion automatica del Convenio de Pago de Obligacién Tributaria, suscrito con fecha 16
de julio de 2025; entre Ing. Dania Elizabeth Alverca Calva Tesorera-Juez de Coactivas del
GADCCC y el sefior Hugo Antonio Ortiz Jara, Deudor, por cuanto se ha incumplido con la
Clausula Tercera de dicho convenio; por lo tanto, se debe proceder con el inicio del
procedimiento coactivo, conforme lo sefialado en la Clausula Quinta.” Y recomienda
“...Autorizar a la Direccién de Procuraduria Sindica, la elaboracién de Ia Resolucién
Administrativa de terminacién del contrato de arrendamiento del Local Nro. 03 del Coliseo
Municipal, por el incumplimiento en el pago del canon de arrendamiento. Mismo que recibe
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sumilla del sefior Alcalde “Autorizado Procurador Sindico elaborar resolucion Conforme a
Ley...”

Con estos antecedentes la Maxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado del
Cantén Centinela del Céndor, en uso de sus facultades que le concede la Constitucién y la
Ley.

RESUELVE:

Articulo 1.- ACOGER, los Oficios N°146-ASM-GADCCC-2025, de fecha 17 de octubre de
2025, Oficio N°163-ASM-GADCCC-2025, de fecha 12 de noviembre de 2025, suscritos por
Dra. Verdnica Renteria, Analista de Servicios Municipales y Administradora del Contrato de
Arrendamiento, en los que informa sobre el incumplimiento al pago de los canones de
arrendamiento y el Informe Juridico Nro. 107-2025-PS-GADCCC-2025, de fecha 14 de
noviembre de 2025, suscrito por el Procurador Sindico del GAD Centinela del Condor.

Articulo 2.- DECLARAR LA TERMINACION UNILATERAL Y ANTICIPADA.- Del Contrato
de Arrendamiento suscrito entre el Gobierno Auténomo Descentralizado Del Cantén Centinela
del Coéndor; y el Topografo Hugo Antonio Ortiz Jara, con cédula de ciudadania 1900455096,
que trata sobre el arrendamiento del local Nro. 03, del Coliseo Municipal; de fecha 14 de
marzo de 2024, por haber incurrido en la causa invocada en la Clausula Octava, literal d)
Incumplimiento de pago de dos meses del canon de arrendamiento del Contrato de
arrendamiento y con sustento en el Art. 27 de la Ordenanza que Regula la Organizacién,
Funcionamiento, Control y Cobro del Canon de Arrendamiento de los Locales del Mercado y
Comerciales, Ferias Libres, Ventas Ambulantes y Otros Bienes Inmuebles del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantén Centinela del Céndor, estipula “Terminacion
Automatica.- (...) por incumplimiento de pago dos meses del canon de arrendamiento.
(énfasis me pertenece)”

Articulo 3.- DISPONER.- A la Tesorera y Jueza Delegada de Coactivas, proceda con la
terminacion automatica del Convenio de Pago de Obligacién Tributaria, suscrito con fecha 16
de julio de 2025; entre Ing. Dania Elizabeth Alverca Calva Tesorera-Juez de Coactivas del
GADCCC v el sefior Hugo Antonio Ortiz Jara, Deudor, por cuanto se ha incumplido con la
Clausula Tercera de dicho convenio; por lo tanto, se debe proceder con el inicio del
procedimiento coactivo, conforme lo sefialado en la Clausula Quinta del convenio y se proceda
a recuperar los valores adeudados.

Articulo 4.- NOTIFICAR: Para el debido proceso, al sefior Hugo Antonio Ortiz Jara, con
cédula de ciudadania 1900455096, arrendatario del local Nro. 03, del Coliseo Municipal, con
la presente resolucién, para que el término de 10 dias proceda a desocupar el Local Nro. 03,
del Coliseo Municipal.

Articulo 5.- AUTORIZAR: A la Dra. Verénica Renteria, Analista de Servicios Municipales y
administradora del contrato, para que proceda a emitir el informe correspondiente para la
devolucion de la Garantia entregada por el sefior Hugo Antonio Ortiz Jara, con cédula de
ciudadania 1900455096.

Articulo 6.- DISPONER: A Comisaria Municipal, se proceda con la recuperacién del local Nro.
03, del Coliseo Municipal.
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Art. 7.- Autorizar al encargado de la Oficina de Sistemas del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cantén Centinela del Céndor, proceda a la publicaciéon de la presente
resolucion en la pagina web institucional https:/gadcentineladelcondor.gob.ec/ y en la Gaceta
Municipal.

Articulo FINAL. - la presente Resolucién entrara en vigencia a partir de la fecha de su
suscripcién. 6

Dado, en el despacho de Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton
Centinela del Céndor, a los ocho dias del mes de diciembre de 2025. NOTIFIQUESE Y
CUMPLASE

RAZON: Siento como tal que la Resolucién Administrativa que antecede, fue emitida y
suscrita por el Ing. Segundo Pascual Sarango Masache, alcalde del GADCCC, a los ocho dias
del mes de diciembre de 2025. LO CERTIFICO:

Revisado y Abg. Julio Lépez Sarango
Procurador Sindico del
Aprobado por: GADCCC

Ab. Ruth Calva Jiménez

Elalra0 pon Abogada de Procuraduria

Sindica
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